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คู่มือส าหรับประชาชน: การแจ้งดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ:องค์การบริหารสว่นต าบลบ้านหว้า 
กระทรวง:มหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน:การแจ้งดดัแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:องค์การบริหารสว่นต าบลบ้านหว้า 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการท่ีให้บริการในสว่นภมูิภาคและสว่นท้องถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ี

เบด็เสร็จในหนว่ยเดียว)  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:รับแจ้ง  
5. กฎหมายที่ให้อ านาจการอนุญาต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) พระราชบญัญติัควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความส าคญัด้านเศรษฐกิจ/สงัคม  

7. พืน้ท่ีให้บริการ: ท้องถ่ิน  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก าหนดระยะเวลา พระราชบญัญตัิควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 กฏกระทรวง
ข้อบญัญัตท้ิองถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศยัอ านาจตามพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร
พ.ศ. 2522  

ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ  45 วนั 
9. ข้อมูลสถติ ิ
 จ านวนเฉล่ียต่อเดือน  0  

 จ านวนค าขอที่มากที่สุด 0  

 จ านวนค าขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ช่ืออ้างอิงของคู่มือประชาชน การแจ้งดดัแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ  
11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานท่ีให้บริการองค์การบริหารสว่นต าบลบ้านหว้า ต าบลบ้านหว้า อ าเภอบางปะอิน จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยา 13160  โทร.(0-3535-0776 ) 
หมายเหตุ 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ถึงวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการก าหนด) ตัง้แต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 
หมายเหตุ - 

 
 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นค าขอ และในการพจิารณาอนุญาต 



2/11 
 

ผู ใดจะดดัแปลงอาคารโดยไม ย่ืนค าขอรับใบอนญุาตจากเจ าพนกังานท องถ่ินก็ได โดยการแจ้งต อเจ า
พนกังานท องถ่ินตามมาตรา๓๙ทวิเม่ือผู้แจ้งได้ด าเนินการแจ้งแล้วเจ้าพนกังานท้องถ่ินต้องออกใบรับแจ้งตามแบบท่ี
เจ้าพนกังานท้องถ่ินก าหนดเพ่ือเป็นหลกัฐานการแจ้งให้แก่ผู้นัน้ภายในวนัท่ีได้รับแจ้งในกรณีท่ีเจ้าพนกังานท้องถ่ินตรวจ
พบในภายหลงัวา่ผู้แจ้งได้แจ้งข้อมลูหรือย่ืนเอกสารไว้ไมถ่กูต้องหรือไมค่รบถ้วนตามท่ีระบไุว้ในมาตรา๓๙ทวิให้เจ้า
พนกังานท้องถ่ินมีอ านาจสัง่ให้ผู้แจ้งมาด าเนินการแก้ไขให้ถกูต้องหรือครบถ้วนภายใน๗วนันบัแตว่นัท่ีได้รับแจ้งค าสัง่
ดงักลา่วและภายใน๑๒๐วนันบัแตว่นัท่ีได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา๓๙ทวิหรือนบัแตว่นัท่ีเร่ิมการดดัแปลงอาคารตามท่ี
ได้แจ้งไว้ถ้าเจ้าพนกังานท้องถ่ินได้ตรวจพบวา่การดดัแปลงอาคารท่ีได้แจ้งไว้แผนผงับริเวณแบบแปลนรายการประกอบ
แบบแปลนหรือรายการค านวณของอาคารท่ีได้ย่ืนไว้ตามมาตรา๓๙ทวิไมถ่กูต้องตามบทบญัญัตแิหง่พระราชบญัญตันีิ ้
กฎกระทรวงหรือข้อบญัญตัิท้องถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญตันีิห้รือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องให้เจ้าพนกังานท้องถ่ินมี
หนงัสือแจ้งข้อทกัท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา๓๙ทวิทราบโดยเร็ว 
 
13. ขัน้ตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ย่ืนแจ้งดดัแปลงอาคารจา่ย
คา่ธรรมเนียมและรับใบรับ
แจ้ง 
 

1 วนั - (องค์กรปกครอง
สว่นท้องถ่ินใน
พืน้ท่ีท่ีจะ
ด าเนินการ
ดดัแปลงอาคาร) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถ่ินตรวจ
พิจารณาเอกสาร
ประกอบการแจ้ง 
 

2 วนั - (องค์กรปกครอง
สว่นท้องถ่ินใน
พืน้ท่ีท่ีจะ
ด าเนินการ
ดดัแปลงอาคาร) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถ่ิน
ด าเนินการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ท่ีดนิตาม
กฎหมายวา่ด้วยการผงัเมือง
ตรวจสอบสถานท่ีก่อสร้าง
จดัท าผงับริเวณแผนท่ี

7 วนั - (องค์กรปกครอง
สว่นท้องถ่ินใน
พืน้ท่ีท่ีจะ
ด าเนินการ
ดดัแปลงอาคาร) 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

สงัเขปตรวจสอบกฎหมาย
อ่ืนท่ีเก่ียวข้องเชน่ประกาศ
กระทรวงคมนาคมเร่ืองเขต
ปลอดภยัในการเดนิอากาศ
เขตปลอดภยัทางทหารฯ
และพรบ.จดัสรรท่ีดนิฯ 
 
 

4) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและมี
หนงัสือแจ้งผู้ ย่ืนแจ้งทราบ 
 
 

35 วนั - (องค์กรปกครอง
สว่นท้องถ่ินใน
พืน้ท่ีท่ีจะ
ด าเนินการ
ดดัแปลงอาคาร) 

ระยะเวลาด าเนินการรวม 45 วนั 
 

14. งานบริการนีผ่้านการด าเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  
ยงัไมผ่า่นการด าเนินการลดขัน้ตอน 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค าขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 
บตัรประจ าตวั
ประชาชน 

- 0 1 ฉบบั (กรณีบคุคล
ธรรมดา) 

2) 
หนงัสือรับรองนิติ
บคุคล 

- 0 1 ชดุ (กรณีนิติบคุคล) 

 
 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ ส าหรับยื่นเพิ่มเตมิ 
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ที่ รายการเอกสารย่ืน
เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

แบบการแจ้งดดัแปลง
อาคารตามท่ีเจ้า
พนกังานท้องถ่ิน
ก าหนดและกรอก
ข้อความให้ครบถ้วน 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

2) 
ใบอนญุาตหรือใบรับ
แจ้งก่อสร้างอาคาร
เดมิท่ีได้รับอนญุาต 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

3) 

โฉนดท่ีดนิน.ส.3 หรือ
ส.ค.1 ขนาดเท่า
ต้นฉบบัทกุหน้าพร้อม
เจ้าของท่ีดินลงนาม
รับรองส าเนาทกุหน้า
กรณีผู้แจ้งไมใ่ช่
เจ้าของท่ีดินต้องมี
หนงัสือยินยอมของ
เจ้าของท่ีดินให้
ก่อสร้างอาคารในท่ีดนิ 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

4) 

ใบอนญุาตให้ใช้ท่ีดิน
และประกอบกิจการ
ในนิคมอตุสาหกรรม
หรือใบอนญุาตฯฉบบั
ตอ่อายหุรือ
ใบอนญุาตให้ใช้ท่ีดิน
และประกอบกิจการ 
(สว่นขยาย) พร้อม
เง่ือนไขและแผนผงั
ท่ีดนิแนบท้าย (กรณี

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 
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ที่ รายการเอกสารย่ืน
เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

อาคารอยูใ่นนิคม
อตุสาหกรรม) 

5) 

กรณีท่ีมีการมอบ
อ านาจต้องมีหนงัสือ
มอบอ านาจตดิอากร
แสตมป์ 30 บาท
พร้อมส าเนาบตัร
ประจ าตวัประชาชน
ส าเนาทะเบียนบ้าน
หรือหนงัสือเดนิทาง
ของผู้มอบและผู้ รับ
มอบอ านาจ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

6) 

บตัรประจ าตวั
ประชาชนและส าเนา
ทะเบียนบ้านของผู้ มี
อ านาจลงนามแทนนิติ
บคุคลผู้ รับมอบ
อ านาจเจ้าของท่ีดนิ 
(กรณีเจ้าของท่ีดนิเป็น
นิตบิคุคล) 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

7) 

หนงัสือยินยอมให้ชิด
เขตท่ีดินตา่งเจ้าของ 
(กรณีก่อสร้างอาคาร
ชิดเขตท่ีดนิ) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้
แจ้งดดัแปลงอาคาร) 

8) 

หนงัสือรับรองของ
สถาปนิกผู้ออกแบบ
พร้อมส าเนา
ใบอนญุาตเป็นผู้

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ
ผู้ออกแบบ) 
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ที่ รายการเอกสารย่ืน
เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคมุ 
(ระดบัวฒุิสถาปนิก) 

9) 

หนงัสือรับรองของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
พร้อมส าเนา
ใบอนญุาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ 
(ระดบัวฒุิวิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ
ผู้ออกแบบ) 

10) 

หนงัสือยินยอมเป็นผู้
ควบคมุงานของ
วิศวกรผู้ควบคมุการ
ก่อสร้างพร้อมส าเนา
ใบอนญุาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ 
(กรณีอาคารท่ีต้องมี
วิศวกรควบคมุงาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ
ผู้ออกแบบ) 

11) 

หนงัสือยินยอมเป็นผู้
ควบคมุงานของ
สถาปนิกผู้ควบคมุการ
ก่อสร้างพร้อมส าเนา
ใบอนญุาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคมุ 
(กรณีอาคารท่ีต้องมี
สถาปนิกควบคมุงาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ
ผู้ออกแบบ) 
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ที่ รายการเอกสารย่ืน
เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

12) 

แผนผงับริเวณแบบ
แปลนรายการ
ประกอบแบบแปลนท่ี
มีลายมือช่ือพร้อมกบั
เขียนช่ือตวับรรจงและ
คณุวฒุิท่ีอยูข่อง
สถาปนิกและวิศวกร
ผู้ออกแบบตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 10 
(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ
ผู้ออกแบบ) 

13) 

รายการค านวณ
โครงสร้างแผน่ปกระบุ
ช่ือเจ้าของอาคารช่ือ
อาคารสถานท่ี
ก่อสร้างช่ือคณุวฒุิท่ี
อยูข่องวิศวกรผู้
ค านวณพร้อมลงนาม
ทกุแผน่          (กรณี
อาคารสาธารณะ
อาคารพิเศษอาคารท่ี
ก่อสร้างด้วยวสัดถุาวร
และทนไฟเป็นสว่น
ใหญ่) กรณีอาคารบาง
ประเภทท่ีตัง้อยูใ่น
บริเวณท่ีต้องมีการ
ค านวณให้อาคาร
สามารถรับ
แรงสัน่สะเทือนจาก

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ
ผู้ออกแบบ) 
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ที่ รายการเอกสารย่ืน
เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

แผน่ดนิไหวได้ตาม
กฎกระทรวง
ก าหนดการรับน า้หนกั
ความต้านทานความ
คงทนของอาคารและ
พืน้ดนิท่ีรองรับอาคาร
ในการต้านทาน
แรงสัน่สะเทือนของ
แผน่ดนิไหวพ.ศ. 
2550 ต้องแสดง
รายละเอียดการ
ค านวณการออกแบบ
โครงสร้าง 

14) 

กรณีใช้หนว่ยแรงเกิน
กวา่คา่ท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 6 
พ.ศ. 2527 เชน่ใช้คา่ 
fc > 65 ksc. หรือคา่ 
fc’> 173.3 ksc. ให้
แนบเอกสารแสดงผล
การทดสอบความ
มัน่คงแข็งแรงของวสัดุ
ท่ีรับรองโดยสถาบนัท่ี
เช่ือถือได้วิศวกรผู้
ค านวณและผู้ขอ
อนญุาตลงนาม 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ
ผู้ออกแบบ) 

15) 
กรณีอาคารท่ีเข้าขา่ย
ตามกฎกระทรวงฉบบั

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ
ผู้ออกแบบ) 
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ที่ รายการเอกสารย่ืน
เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ท่ี 48 พ.ศ. 2540 ต้อง
มีระยะของคอนกรีตท่ี
หุ้มเหล็กเสริมหรือ
คอนกรีตหุ้มเหล็กไม่
น้อยกวา่ท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวงหรือมี
เอกสารรับรองอตัรา
การทนไฟจากสถาบนั
ท่ีเช่ือถือได้
ประกอบการขอ
อนญุาต 

16) 

แบบแปลนและ
รายการค านวณงาน
ระบบของอาคารตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

17) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบปรับอากาศ 
(ระดบัวฒุิวิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

18) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบไฟฟ้า (ระดบัวฒุิ

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
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ที่ รายการเอกสารย่ืน
เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

วิศวกร) สว่นของผู้ออกแบบ)) 

19) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุและ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบปอ้งกนัเพลิง
ไหม้ (ระดบัวฒุิ
วิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

20) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบบ าบดัน า้เสีย
และการระบายน า้ทิง้ 
(ระดบัวฒุิวิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

21) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบประปา (ระดบั
วฒุิวิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 

22) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบลิฟต์ (ระดบัวฒุิ
วิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
สว่นของผู้ออกแบบ)) 
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16. ค่าธรรมเนียม 
1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 
ค่าธรรมเนียม0 บาท 
หมายเหตุ - 

17. ช่องทางการร้องเรียน 
1) ช่องทางการร้องเรียน องค์การบริหารสว่นต าบลบ้านหว้า ต าบลบ้านหว้า อ าเภอบางปะอิน จงัหวดั

พระนครศรีอยธุยา 13160  โทร.(0-3535-0776 ) 
หมายเหตุ 

2) ช่องทางการร้องเรียนจงัหวดัอ่ืนๆร้องเรียนตอ่ผู้วา่ราชการจงัหวดั 
หมายเหตุ(ผ่านศูนย์ด ารงธรรมประจ าจงัหวดัทกุจงัหวดั) 

3) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์บริการประชาชนส านกังานปลดัส านกันายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ( เลขที ่1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตูป้ณ.1111 
เลขที ่1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300) 

 
18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

 
19. หมายเหตุ 
- 
 

วันท่ีพมิพ์ 16/07/2558 
สถานะ เผยแพร่คูมื่อบนเว็บไซต์แล้ว 
จัดท าโดย ชาคริต มุ้ยสกลุ 
อนุมัตโิดย สาคร  ไวยนิทา 
เผยแพร่โดย  

 
 

 
 


