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คู่มือสาํหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

หน่วยงานที่รบัผิดชอบ : องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลบา้นหวา้ อาํเภอบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ช่ือกระบวนงาน:การขออนญุาตก่อสรา้งอาคารตามมาตรา 21 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลบา้นหวา้ อาํเภอบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบรกิารที่ใหบ้รกิารในสว่นภมิูภาคและสว่นทอ้งถ่ิน (กระบวนงานบรกิารที่

เบ็ดเสรจ็ในหน่วยเดียว)  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนญุาต/ออกใบอนญุาต/รบัรอง  

5. กฎหมายทีใ่ห้อาํนาจการอนุญาต หรือทีเ่กี่ยวข้อง: 

1) พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคารพ.ศ. 2522 

6. ระดับผลกระทบ: บรกิารที่มีความสาํคญัดา้นเศรษฐกิจ/สงัคม  

7. พืน้ทีใ่ห้บริการ: ทอ้งถ่ิน  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงทีก่าํหนดระยะเวลา พระราชบญัญตัิควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวง

ขอ้บญัญตัิทอ้งถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศยัอาํนาจตามพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร

พ.ศ. 2522  

ระยะเวลาทีก่าํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ 45วนั 

9. ข้อมูลสถิติ 

 จาํนวนเฉลี่ยต่อเดือน 0  

 จาํนวนคาํขอทีม่ากที่สุด 0  

 จาํนวนคาํขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ช่ืออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สาํเนาคู่มือประชาชน] การขออนญุาตก่อสรา้งอาคารตามมาตรา 21 21/05/2558 

14:43  

11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานทีใ่ห้บริการ องค์การบริหารสว่นตาํบลบา้นหวา้ อาํเภอบางปะอนิ จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา/ตดิต่อดว้ย

ตนเอง ณ หนว่ยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดใหบ้ริการวนัจนัทร์ถงึวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการกาํหนด) ตัง้แต่เวลา 

08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 

หมายเหตุ - 
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12. หลักเกณฑ ์วิธีการ เงือ่นไข(ถ้ามี) ในการยื่นคาํขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

ผูใ้ดจะก่อสรา้งอาคารตอ้งไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินโดยเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตอ้งตรวจพิจารณาและออก

ใบอนญุาตหรอืมีหนงัสอืแจง้คาํสั่งไม่อนญุาตพรอ้มดว้ยเหตผุลใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตทราบภายใน 45วนันบัแต่วนัที่ได้

รบัคาํขอในกรณีมีเหตจุาํเป็นที่เจา้พนกังานทอ้งถ่ินไม่อาจออกใบอนญุาตหรอืยงัไม่อาจมีคาํสั่งไม่อนญุาตไดภ้ายใน

กาํหนดเวลาใหข้ยายเวลาออกไปไดอี้กไม่เกิน 2คราวคราวละไม่เกิน 45วนัแต่ตอ้งมีหนงัสือแจง้การขยายเวลาและเหตุ

จาํเป็นแต่ละคราวใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตทราบก่อนสิน้กาํหนดเวลาหรอืตามที่ไดข้ยายเวลาไวน้ัน้แลว้แต่กรณี 

 

13. ข้ันตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่

ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นคาํขออนญุาตก่อสรา้ง

อาคารพรอ้มเอกสาร 
 

1 วนั - (องคก์รปกครอง

สว่นทอ้งถ่ินใน

พืน้ที่ที่จะขอ

อนญุาตก่อสรา้ง

อาคาร) 

2) การพิจารณา 
 

เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน

ตรวจสอบพิจารณาเอกสาร

ประกอบการขออนญุาต 
 

2 วนั - (องคก์รปกครอง

สว่นทอ้งถ่ินใน

พืน้ที่ที่จะขอ

อนญุาตก่อสรา้ง

อาคาร) 

3) การพิจารณา 
 

เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน

ดาํเนินการตรวจสอบการใช้

ประโยชนท์ี่ดินตาม

กฎหมายว่าดว้ยการผงัเมือง

ตรวจสอบสถานที่ก่อสรา้ง

จดัทาํผงับรเิวณแผนที่

สงัเขปตรวจสอบกฎหมาย

อื่นที่เก่ียวขอ้งเช่นประกาศ

กระทรวงคมนาคมเรื่องเขต

ปลอดภยัในการเดินอากาศ

7 วนั - (องคก์รปกครอง

สว่นทอ้งถ่ินใน

พืน้ที่ที่จะขอ

อนญุาตก่อสรา้ง

อาคาร) 
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ที ่

ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

เขตปลอดภยัทางทหารฯ

และพรบ.จดัสรรที่ดินฯ 
 

4) การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

เจา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจ

พิจารณาแบบแปลนและ

พิจารณาออกใบอนญุาต 

(อ.1) และแจง้ใหผู้ข้อมารบั

ใบอนญุาตก่อสรา้งอาคาร 

(น.1) 
 

35 วนั - (องคก์รปกครอง

สว่นทอ้งถ่ินใน

พืน้ที่ที่จะขอ

อนญุาตก่อสรา้ง

อาคาร) 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 45 วนั 

 

14. งานบริการนีผ่้านการดาํเนินการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว  

ยงัไม่ผ่านการดาํเนินการลดขัน้ตอน 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนทีอ่อกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) บตัรประจาํตวั

ประชาชน 

- 0 1 ฉบบั (กรณีบคุคล

ธรรมดา) 

2) หนงัสือรบัรองนิติ

บคุคล 

- 0 1 ชดุ (กรณีนิติบคุคล) 

 

15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สาํหรับยื่นเพิม่เติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิม่เติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) แบบคาํขอ

อนญุาตก่อสรา้ง

- 1 0 ชดุ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิม่เติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

อาคาร  (แบบข. 

1) 

2) โฉนดที่ดินน.ส.3 

หรอืส.ค.1 ขนาด

เท่าตน้ฉบบัทกุ

หนา้พรอ้ม

เจา้ของที่ดินลง

นามรบัรอง

สาํเนาทกุหนา้

กรณีผูข้อ

อนญุาตไม่ใช่

เจา้ของที่ดินตอ้ง

มีหนงัสือยินยอม

ของเจา้ของที่ดิน

ใหก้่อสรา้ง

อาคารในที่ดิน 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูข้ออนญุาต) 

3) ใบอนญุาตใหใ้ช้

ที่ดินและ

ประกอบกิจการ

ในนิคม

อตุสาหกรรมหรอื

ใบอนญุาตฯฉบบั

ต่ออายหุรอื

ใบอนญุาตใหใ้ช้

ที่ดินและ

ประกอบกิจการ 

(สว่นขยาย) 

พรอ้มเง่ือนไข

และแผนผงัที่ดิน

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูข้ออนญุาต) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิม่เติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

แนบทา้ย (กรณี

อาคารอยู่ในนคิม

อตุสาหกรรม) 

4) กรณีที่มีการมอบ

อาํนาจตอ้งมี

หนงัสือมอบ

อาํนาจตดิอากร

แสตมป์๓๐บาท

พรอ้มสาํเนาบตัร

ประจาํตวั

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบา้นหรอื

หนงัสือเดินทาง

ของผูม้อบและ

ผูร้บัมอบอาํนาจ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูข้ออนญุาต) 

5) บตัรประจาํตวั

ประชาชนและ

สาํเนาทะเบียน

บา้นของผูมี้

อาํนาจลงนาม

แทนนิติบคุคล

ผูร้บัมอบอาํนาจ

เจา้ของที่ดิน 

(กรณีเจา้ของ

ที่ดินเป็นนิติ

บคุคล) 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูข้ออนญุาต) 

6) หนงัสือยินยอม

ใหชิ้ดเขตที่ดิน

ต่างเจา้ของ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูข้ออนญุาต) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิม่เติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

(กรณีก่อสรา้ง

อาคารชิดเขต

ที่ดิน) 

7) หนงัสือรบัรอง

ของสถาปนิก

ผูอ้อกแบบพรอ้ม

สาํเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ (กรณีที่

เป็นอาคารมี

ลกัษณะขนาดอยู่

ในประเภท

วิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

8) หนงัสือรบัรอง

ของวิศวกร

ผูอ้อกแบบพรอ้ม

สาํเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ 

(กรณีที่เป็น

อาคารมีลกัษณะ

ขนาดอยู่ใน

ประเภทวิชาชีพ

วิศวกรรม

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิม่เติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ควบคมุ) 

9) แผนผงับรเิวณ

แบบแปลน

รายการประกอบ

แบบแปลนที่มี

ลายมือช่ือพรอ้ม

กบัเขียนช่ือตวั

บรรจงและ

คณุวฒิุที่อยู่ของ

สถาปนิกและ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบตาม

กฎกระทรวงฉบบั

ที่ 10 

(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

10) รายการคาํนวณ

โครงสรา้งแผ่น

ปกระบช่ืุอ

เจา้ของอาคารช่ือ

อาคารสถานที่

ก่อสรา้งช่ือ

คณุวฒิุที่อยู่ของ

วิศวกรผูค้าํนวณ

พรอ้มลงนามทกุ

แผ่น  (กรณี

อาคารสาธารณะ

อาคารพิเศษ

อาคารที่ก่อสรา้ง

ดว้ยวสัดถุาวร

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิม่เติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

และทนไฟเป็น

สว่นใหญ่) กรณี

อาคารบาง

ประเภทที่ตัง้อยู่

ในบรเิวณที่ตอ้งมี

การคาํนวณให้

อาคารสามารถ

รบั

แรงสั่นสะเทือน

จากแผ่นดินไหว

ไดต้าม

กฎกระทรวง

กาํหนดการรบั

นํา้หนกัความ

ตา้นทานความ

คงทนของอาคาร

และพืน้ดินที่

รองรบัอาคารใน

การตา้นทาน

แรงสั่นสะเทือน

ของแผ่นดินไหว

พ.ศ. 2540 ตอ้ง

แสดง

รายละเอียดการ

คาํนวณการ

ออกแบบ

โครงสรา้ง 

11) 
กรณีใชห้น่วยแรง

เกินกว่าคา่ที่

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิม่เติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

กาํหนดใน

กฎกระทรวงฉบบั

ที่ 6 พ.ศ. 2527 

เช่นใชค้่า fc > 

65 ksc. หรอืค่า 

fc’> 173.3 ksc. 

ใหแ้นบเอกสาร

แสดงผลการ

ทดสอบความ

มั่นคงแข็งแรง

ของวสัดทุี่รบัรอง

โดยสถาบนัที่

เช่ือถือไดว้ิศวกร

ผูค้าํนวณและผู้

ขออนญุาตลง

นาม 

และควบคมุงาน) 

12) 

กรณีอาคารที่เขา้

ข่ายตาม

กฎกระทรวงฉบบั

ที่ 48 พ.ศ. 2540 

ตอ้งมีระยะของ

คอนกรตีที่หุม้

เหล็กเสรมิหรอื

คอนกรตีหุม้

เหล็กไม่นอ้ยกวา่

ที่กาํหนดใน

กฎกระทรวงหรอื

มีเอกสารรบัรอง

อตัราการทนไฟ

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิม่เติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

จากสถาบนัที่

เช่ือถือได้

ประกอบการขอ

อนญุาต 

13) 

หนงัสือยินยอม

เป็นผูค้วบคมุงาน

ของสถาปนิกผู้

ควบคมุการ

ก่อสรา้งพรอ้ม

สาํเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ (กรณี

อาคารที่ตอ้งมี

สถาปนิกควบคมุ

งาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

14) 

หนงัสือยินยอม

เป็นผูค้วบคมุงาน

ของวิศวกรผู้

ควบคมุการ

ก่อสรา้งพรอ้ม

สาํเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ 

(กรณีอาคารที่

ตอ้งมีวิศวกร

ควบคมุงาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิม่เติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

15) แบบแปลนและ

รายการคาํนวณ

งานระบบของ

อาคารตาม

กฎกระทรวงฉบบั

ที่ 33 (พ.ศ. 

2535) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพ่ิมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

16) หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

ปรบัอากาศ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพ่ิมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

17) หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

ไฟฟ้า 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพ่ิมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

18) หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

ปอ้งกนัเพลิงไหม ้
 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพ่ิมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิม่เติม 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

19) หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

บาํบดันํา้เสียและ

การระบายนํา้ทิง้ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพ่ิมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

20) หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

ประปา 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพ่ิมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

21) หนงัสือรบัรอง

ของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผูอ้อกแบบระบบ

ลิฟต ์

- 1 0 ชดุ (เอกสารที่ตอ้งยื่น

เพ่ิมเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

 

16. ค่าธรรมเนียม 

1) เป็นไปตามหลักเกณฑข์องกฎกระทรวงฉบับที ่7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 

ค่าธรรมเนียม 0 บาท 

หมายเหตุ - 
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17. ช่องทางการร้องเรียน 

1) ช่องทางการร้องเรียน องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลบา้นหวา้ อาํเภอบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 

หมายเหตุ(1. ทางอนิเทอร์เนต็ (https://www.banhwa.go.th) 

2. ทางโทรศพัท ์(035-350776) 

3. ทางไปรษณีย ์(139 หมู่ 5 ต.บา้นหวา้ อ.บางปะอนิ จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 13160 ) 

4. ศูนยด์าํรงธรรมกรมโยธาธิการและผงัเมือง (โทร. 02-299-4311-12)  

5. รอ้งเรียนดว้ยตนเอง 

2) ช่องทางการร้องเรียนจงัหวดัอื่นๆรอ้งเรยีนต่อผูว้่าราชการจงัหวดั 

หมายเหตุ((ผา่นศูนยด์าํรงธรรมประจาํจงัหวดัทกุจงัหวดั) 

3) ช่องทางการร้องเรียนศนูยบ์รกิารประชาชนสาํนกังานปลดัสาํนกันายกรฐัมนตร ี

หมายเหตุ( เลขที ่1 ถ.พษิณโุลกเขตดสุติกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตูป้ณ.1111 

เลขที ่1 ถ.พษิณโุลกเขตดสุติกทม. 10300) 

 

18. ตัวอย่างแบบฟอรม์ ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

 

19. หมายเหตุ 

- 

 

 

 

 
 


